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CBA Hypomonitor listopad 2022: Objem poskytnutych hypoték mezimési¢né

v Vé

nepatrné vzrostl, mezirocné se propad prohloubil a pfekonal 80 %. Primérna
hypotecni sazba u novych Gvérdi mirné vzrostla na 5,96 %.

Praha, 15. prosince 2022 — Banky a stavebni spofitelny poskytly v listopadu stejné jako v predeslych dvou
mésicich hypotecni tvéry v objemu mirné prevysujicim 7 mld. K. Mezimésicné objem poskytnutych hypoték
mirné vzrostl. Stejné tomu vsak bylo i v listopadu minulého roku a v meziro€nim srovnani tak pokles objemu
poskytnutych hypoték jesté mirné zesilil a dosahl 84 %. Ve srovnani s listopadem predminulého roku je objem
nizsi vice nez o tfi ¢tvrtiny. Urokova sazba u skuteéné novych hypoték bez refinancovani v listopadu déle mirné
vzrostla, a to z 5,86 na 5,96 %. Nabidkové hypotecni sazby v poslednich mésicich vesmés stagnuiji. Pokles trznich
urokovych sazeb na nejnizsi trovné od srpna letosniho roku vsak pfedznamenava jejich mozné snizeni. Uvedené
informace plynou z dat CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data viech tuzemskych bank a stavebnich spofitelen

poskytujicich hypotecni tvéry.

Objem poskytnutych hypoték zlstal v listopadu na nizké trovni

Banky a stavebni spofitelny dle CBA Hypomonitoru poskytly domacnostem hypotéky v celkovém objemu 7,3 mld.
K€, coz je jen nepatrné nad urovni z fijna a zati (7,21 a 7,16 mld. K&). Z mezimésicniho pohledu tak objem
poskytnutych hypoték nepatrné vzrostl, nicméné slo o rlst velmi mirny. Listopadova Cisla pfitom byvaji oproti Fijnu
obvykle silnéjsi, coZ bylo stejné i v minulém roce. Aktivita na hypotecnim trhu tak zlstava citelné utlumena a
meziro¢ni dynamika dale mirné prohloubila sv{ij propad z fijnovych 82 % na 84 %. Pokles objemu poskytnutych
hypoték je citelny nejen vici doposud rekordnimu roku 2021, ale i ve srovnani s rokem 2020 je listopadovy objem
poskytnutych hypoték vice nez o tti Ctvrtiny nizsi. Za cely letosni rok, tj. od ledna do listopadu, propadla aktivita
na hypotecnim trhu o 62 %.

“Hypotecni trh se zastavil, nic na tom neméni ani lehounce zvysend aktivita v listopadu, ktery byval vZdy silnym
mésicem. Na mald prodejni ¢&isla, jinymi slovy na nizkou dostupnost hypoték, si budeme muset na néjaky cas
zvyknout. NemiZeme ocekdvat, Ze se mdvnutim proutku néco podstatného zméni, néco co udéld hypotéky a
nemovitosti dohromady vyrazné levnéjsSimi a dostupnéjsimi. Podobnd situace jako nyni bude trvat minimdlné cely
pristi rok,” uvedl Milan Voldfich, manaZer hypotecnich uvérd Raiffeissenbank.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v listopadu dosahl 6,3 mld. K¢ po Fijnovych 6,07
mld. K¢ Objem refinancovanych Gvérl (interné ¢i zjiné instituce) pak ¢€inil 1,03 mlid. Ké. Objem i pocet
poskytnutych hypoték mezimésicné mirné vzrostl o neceld 4 %. Zatimco v fijnu se poskytlo 2100 novych hypoték,
v listopadu to bylo o 80 vice. Primérny mési¢ni pocet poskytnutych hypoték v prvni poloviné letosniho roku ale
byl 6 tisic a loni pak dosahoval 9,5 tisice. Mezirocni propad v ptipadé skute¢né novych hypoték tak v listopadu mirné
zesilil, a to na 82 % v pfipadé objemu a 79 % v pripadé poctu hypoték. Od zacatku letosniho roku byl pak objem i

evwvs

,Hypotecni trh zistdva velmi utlumeny a v poslednich mésicich se objem nové poskytnutych hypoték pohybuje na
nejslabsi urovni od zacdtku roku 2014. Pritom od té doby se priimérnad velikost hypotéky vzhledem k riistu cen
nemovitosti zdvojndsobila. V redlném vyjddreni by tak byl propad jesté citelnéjsi. Pocet poskytnutych hypoték
v poslednich mésicich je pak nejnizsi za poslednich zhruba 20 let,” fikd Jakub Seidler, hlavni ekonom CBA.

Vzhledem k vyraznému propadu hypotecni aktivity dle dat Dataligence.cz (cenovamapa.org) postupné klesa i pocet
transakci na nemovitostnim trhu. U starsich byt( ve tfetim Ctvrtleti propad zesilil a dosahl témér 40 %. Navzdory
tomu ceny zlstavaji do velké miry stabilni. U starSich byt( ve tfetim Ctvrtleti v priméru poklesly o necela 3 % qoq,
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pritom vyvoj byl velmi rliznorody a v nékterych krajskych méstech ceny dale citelné rostly (viz tabulka v priloze).
Oficidlni index realizovanych cen statistického uradu pak dokonce uvadi, Ze ceny starsich bytl ve tretim Ctvrtleti
dale rostly, ackoli tempo rlstu oproti predeslym Ctvrtletim zpomalilo.

Tabulka €. 1: Shrnuti objemu poskytnutych hypoték a primérnych trokovych sazeb za listopad 2022
CBA Hypomonitor listopad 2022

Objem Potet Sazba

(mld. K¢) (%)

Celkem 7,3 2679 5,96
Nové Uvéry 6,3 2180 5,96

z toho:

na koupi 49 1595 5,93

na vystavbu 1,0 415 6,01
ostatni 0,4 170 6,35
Refinancované z jiné instituce 0,9 415 5,95
Refinancované interné 0,2 84 5,87

Pramen: CBA Hypomonitor

Pozn.: Blizsi déleni poskytnutych hypoték, a to zvlast za banky a stavebni spofitelny, je dostupné od ledna 2020
v excelu na webu CBA.

Primérna hypotecni sazba dale vzrostla na 5,96 %

Urokova sazba u skuteéné nové poskytnutych hypoteénich Guvérd v listopadu déle mirné vzrostla na 5,96 % z 5,86
% Vv Fijnu. Primérna hypotecni sazba se tak nachazi na nejvyssich urovnich za poslednich dvacet let, ackoli v letech
2008 a 2009 se pohybovala také na obdobné vysokych hodnotdch. Realizované Urokové sazby na rozdil od cen
nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou uUrokovou sazbu u podepsanych hypotecnich smluv, nasleduji vSak
nabidkové ceny s mirnym zpozdénim. Rist realizované urokové sazby v listopadu tak odrazi mirné vyssi nabidkové
sazby v minulych dvou mésicich, cozZ byl nasledek ristu trznich drokovych sazeb delSich splatnosti.

»Dalsi ndrist v listopadu je zplisoben zejména tim, Ze vétsina sazeb u téchto hypoték byla bankami garantovdna v
ZGFi a v Fijnu, kdy byla cena zdrojii pro banky nejvyssi za poslednich nékolik let. Pokud CNB v pfistim tydnu nezvysi
dvoutydenni repo sazbu, ocekdvdme spise stabilitu sazeb kolem 6 % a v pribéhu pristiho roku by mohlo dochdzet i
k mirnému poklesu*, tika Ondiej Suchman, manazer pro hypotéky v Komeréni bance.

Hypotecni sazby reaguji s mirnym zpoZzdénim predevsim na vyvoj trznich urokovych sazeb delSich splatnosti.
Promita se do nich Fada faktord — nejen oéekavany vyvoj zakladnich sazeb CNB, ale i vyhled na inflaci, ekonomicky
vyvoj & dynamika obdobnych drokovych sazeb v zahranidi. Zminéné trini urokové sazby delSich splatnosti’
v poslednich mésicich vesmés stagnovaly, od druhé poloviny zafi vsak zacaly opét rlst, coz se odrazilo i v mirném
zvySeni nabidkovych hypotecnich sazeb. Necekany pokles Fijnové inflace spolecné s méné optimistickym
ekonomickym vyhledem vsak zpUsobil opétovny pokles trznich urokovych sazeb, které se nyni nachazi na nejnizsi
urovni od letoSniho srpna, resp. dubna. Pokud se na trhu situace nezméni, mél by tento vyvoj v ndasledujicich
mésicich znamenat mirny pokles hypotecnich sazeb.

1 Jedna se predevsim o dlouholeté Grokové swapy (interest rate swap, IRS), které odrézi cenu penéz v delsich splatnostech, napfiklad 5 az 10 let.
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Priimérna hypotecni sazba — nové obchody (%)
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Pramen: CNB, CBA Hypomonitor

Primérna splatka hypotéky se zvysuje, ackoli priimérna velikost hypotéky klesa

Primérna vyse hypotéky v listopadu zlstala mirné pod hranici 2,9 mil K¢, kde byla naposledy v zavéru roku 2020.
S ptisn&jsimi pravidly ze strany CNB a vysokymi Grokovymi sazbami zvy3ujicimi mésiéni splatky totiz musely nékteré
domdcnosti zamyslenou vysi hypotéky snizit. Nejvyssi primérna hypotéka byla dosaZzena v listopadu minulého roku
a €inila 3,46 mil. K¢, od té doby postupné mirné klesa.

Scénare vyvoje mésicni splatky pro rizné délky splatnosti hypotéky uddva tabulka ¢. 2. Z ni je patrné, Ze rast
hypotecnich sazeb o jeden procentni bod znamena pro priimérnou velikost hypotéky zvyseni mésicni splatky o
zhruba 1,5 tisice K¢. Ve srovnani s 2% urokovou sazbou, ktera byla na trhu bézna v drivéjsich letech, tak znamena
6% hypoteéni sazba nardst mési¢ni splatky u primérné hypotéky zhruba o 6 tisic K&.2 Splatka hypotéky ve vysi
jednoho milionu korun s 30 letou splatnosti se sou¢asnymi rokovymi sazbami se pohybuje kolem 6 tisic Kc.

Tabulka €. 2: Mésicni splatka primérné hypotéky v zavislosti na délce splatnosti a tirokové sazbé

Priimérna velikost nové hypotéky v K¢: 2 888 296

Primérna Urokova sazba v %: 2,0 3,0 4,0 5,00 5,96 7,0
Mésicni splatka:

Splatnost hypotéky v letech: 15 18586 19946 21364 22840 24316 25961

20 14611 16018 17503 19061 20632 22393
25 12242 13697 15245 16885 18545 20414
30 10676 12177 13789 15505 17249 19216

Pramen: CBA
Pozn.: barevny sloupec odpovidd Grokové sazbé posledniho CBA Hypomonitoru, ostatni sazby jsou ilustraéni

2 Tabulka je k dispozici v souboru xls pfiloZeném na webovych strankach CBA Hypomonitoru
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Rok 2021 byl z pohledu poskytnutych hypoték zcela vyjimecny

Za cely lorisky rok bylo poskytnuto témér 178 tisic hypoték o polovinu vice nez v roce 2020. Celkovy objem véetné
refinancovani dosahl v roce 2021 rekordniho objemu 541 mld. K¢ v roce 2020 ¢inil objem 312 mld. K¢. Obdobné
silny mezirocni rlst byl pak patrny i v pfipadé skute¢né nové poskytnutych hypoték (bez refinancovani a refixaci)
které banky poskytly v minulém roce rovnéz v historicky rekordnim objemu 379 mlid. K& Oproti roku 2020 to
predstavuje meziroéni narGst o 70 %. Pokud by se objem poskytnutych Gvér( v letosnim roce navratil k Grovni
predminulého roku znamenalo by to meziroéni propad o 40 %.

CBA zvefejiiuje nové souhrnné statistiky za cely bankovni trh

Ceska bankovni asociace zvefejfiuje ve spolupréci s €lenskymi bankami nové souhrnné statistiky z trhu bydleni. Jde
predevsim o objemy a pocty nové poskytnutych a refinancovanych hypoték a pfisluSnou urokovou sazbu. Tyto
statistiky publikuje CBA v agregované podobé za cely bankovni sektor na pravidelné bazi vidy zhruba v poloviné
mésice. Setieni se Ucastni véechny tuzemské banky a stavebni spofitelny poskytujici v CR hypotéky. Data jsou
dostupnd od ledna roku 2020 v ptilozeném souboru na strdnkdch www.cbaonline.cz, kde Ize také pfislusné
statistiky najit zvlast pro banky a stavebni spofitelny. Vyse uvedené hodnoty jsou pro sektor jako celek.

Priloha — RUst cen starSich byt ve 3. Ctvrtleti 2022
(zari 2022 oproti cervnu 2022 a zafi 2021)

Mezittvrtletné| Meziroéné | Transakéni cena za m?
% % zari 2022 (K¢)
CR -2,8 18,6 68 242
Praha -1,1 9,6 117 270
Brno -6,5 10,7 95900
Hradec Kralové 0,9 24,1 80945
Pardubice 2,4 17,3 73282
Plzeri 6,4 19,1 71321
Ceské Bud&jovice -4,4 10,5 68 291
Olomouc -8,9 17,4 67 824
Liberec -2,7 14,7 66 106
Jihlava 1,2 23,2 61 605
Zlin -13,3 8,7 57 702
Karlovy Vary 1,4 29,5 48 591
Ostrava -6,4 7,5 45720
Usti nad Labem 4,6 3,9 36 556

Pramen: Dataligence.cz, CBA
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Metodika CBA Hypomonitoru

CBA Hypomonitor rozdéluje poskytnuté hypotecni Gvéry bank a stavebnich spofitelen doméacnostem do nékolika kategorii tak, aby byly
rozliSeny nové uvéry od refinancovanych ci internich refixaci. Nové Uvéry jsou pak vykazovany v kategoriich dle ucelu tvéru:

1. Nové uvéry
Jsou uveéry, jejichz cely objem poprvé vstupuje do ekonomiky. Do této kategorie nepatfi konsolidace Uvérd anebo refinancovani avérd. Déli
se do tfi kategorii:
Nakup nemovitosti
Vystavba nemovitosti — vcetné rekonstrukce nemovitosti
Ostatni nova ujednani — pouze nové Uvéry, které nijak nesouvisi s koupi nebo vystavbou nemovitosti, napr. tzv. americké
hypotéky, vyporadani SIM, zpétna Ghrada kupni ceny, vyporadani dédického podilu, vyporadani druzstevniho podilu, atp.

2. Refinancované uveéry z jiné financni instituce
Jsou uvéry, které vznikly refinancovanim jednoho nebo vice Uvérl zjiné financni instituce nez té vykazujici. Bez ohledu na vysi
refinancované castky a bez ohledu na vysi pripadného navyseni se celkova vyse noveé vzniklého Uvéru vykazuje do této kategorie.

3. Navysené anebo interné refinancované tuvéry
Jsou uveéry, které jiz byly v predchozim vykazovaném obdobi soucasti portfolia vykazujiciho subjektu, a ve vykazovaném obdobi u nich doslo
k nékteré z nasledujicich zmén:
e  navysSeni sjednané castky
e doslo k takovym zméndam, Ze pGvodni Gvér byl v rdmci vykazujiciho subjektu refinancovan/preveden na novy uUvér. Jde tak o
skutec¢né novou smlouvu, nikoli napf. jen nové ujednani v rdmci refixace stavajici smlouvy. Proto je objem takovych tGvéru ve
statistice CBA nizsi oproti ,0statnim novym ujednanim* ve statistice Ceské narodni banky.

Data pro CBA Hypomonitor poskytuiji nasledujici banky a stavebni spofitelny: Air Bank, Banka Creditas, Ceska spofitelna, CSOB, CSOB
Stavebni sporitelna, Fio banka, Hypotecni banka, Komercni banka, mBank, Modra pyramida, MONETA Money Bank, MONETA Stavebni
sporitelna, Oberbank, Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisenbank, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, UniCredit Bank.

Dalsi informace
radi poskytneme:

Radek Sal$a

PR a komunikace CBA
radek.salsa@cbaonline.cz
tel: + 420 731 494 128
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